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هجوم به شمال برای امنیت و آب 
 بیشتر متقاضیان خرید زمین و ویلا در ماه‏های اخیر 

از استان‏های تهران، البرز، آذربایجان شرقی و اصفهان بوده‏اند

جنگ 12 روزه و خشکسالی موجب افزایش چشمگیر خرید ملک در استان‏های گیلان و مازندران شده است

نگاه روانشناس

استرس‏، مهم‏ترین عامل 
افزایش بیماری‏های مزمن

گــزارش »افزایش مرگ‏ومیر ناشــی از بیماری‏های مزمن 
غیرواگیــر در ایــران« کــه به‏‏همت گــروه جامعــه روزنامه 
هم‏میهن در تاریخ اول مهرماه منتشــر شد، نتایج پژوهش 
انتشــاریافته در مجله معتبر لنســت را مورد بررســی قرار 
داده و به‏نقل از این مجله و نیز پیمایش ملی عوامل خطر 
بیماری‏های غیرواگیر ایران در سال 1400، پوشش پایین 
غربالگری‏هــا، کم‏تحرکی، ‏اســتعمال دخانیــات و تغذیه 
ناســالم را جزو مهم‏ترین عوامل خطر بیان کرده است اما 
متأســفانه نادیده‏‏گرفتن عوامل روان‏شــناختی در زمینه 
ســامت، موضوعی است که به‏صورت سنتی توسط علم 
پزشکی صورت می‏گیرد، چراکه این علم همچنان با نگاه 
دوگانه‏گرایی به ذهن و بدن می‏نگرد و ازهمین‏رو کارکرد بدن 
را مجزا از محیطی که در آن زندگی می‏کند درنظر می‏گیرد. 
آن‏چه انسان ایرانی را به وضعیت کنونی در زمینه سلامت 
جسم کشانده، استرس‏های مزمنی است که راه چاره‏ای 
برای کاهش و مدیریت آن نمی‏یابد و درنتیجه به ســرکوب 
احساســات منفــی و اســترس اقدام می‏کند؛ ســرکوبی 
به‏معنای جداکردن احساسات از خودآگاهی و تنزل‏دادن 
آن بــه قلمرو ناخودآگاه. ما با آن ســرکوب تصور می‏کنیم 
که مشکل احســاس‏مان را حل کرده‏ایم، اما این تازه آغاز 
ماجراست. رشته نسبتا ‏جدید ایمنی‏شناسی عصبی‏روانی 
نشــان می‏دهد که رابطه فشــرده‏ای بین مغز و سیســتم 
ایمنی وجود دارد و برهمین‏اساس، سرکوب هیجان‏هایی 
کــه به‏نوعی پیــام‏آور ناخوشــایندبودن محیط هســتند، 
سیستم دفاعی بدن را در برابر بیماری خلع‏سلاح می‏کند 
و نتیجه همان می‏‏شود که نشریه لنست گزارش آن را داده 
اســت؛ افزایش مرگ‏ومیر ناشی از بیماری‏های مزمن.  اما 
استرس چیست و چگونه می‏تواند فرد را در مقابل بیماری 
خلع‏ســاح کند و او را از پای درآورد؟ هانس سلیه، یکی از 
مهم‏ترین نظریه‏پردازان و پیشگامان مطالعه استرس، آن را 
فرآیندی زیست‏شناختی می‏داند که صرف‏نظر از علت یا 
آگاهی فرد، مجموعه‏ای وسیع از رویدادها را در بدن شکل 
می‏دهد. براساس تعریف سلیه، ممکن است فردی دچار 
استرس باشد، بدون این‏که احساس تنشی را تجربه کند. 
در چنین مواقعی استرس در شدیدترین و بدترین حالت 
خود قرار دارد، چراکه فرد از آن آگاه نیســت و تلاشی برای 
تغییر وضعیت خویش نمی‏کند. اســترس درواقع زمانی 
رخ می‏دهد که فشارهای واردشده بر موجود زنده بیش از 
ظرفیت‏های او برای تحمل این فشارها باشد. هنگامی‏که 
چنین فشارهایی به‏صورت مکرر بر ما وارد می‏شود، تعادل 
حیاتی بدن برهم‏‏می‏خورد و پاسخ به استرس در بدن فعال 
می‏شود. در استرس مزمن، فرد پاسخ‏های بدن را به محرک 
اســترس‏زا برای مدتی‏طولانی تحمل می‏کند و نمی‏تواند 
از آن‏هــا بگریزد، چــون یا متوجه آن نیســت یا کنترلی بر 
آن ندارد. به‏عبارت‏دیگر فعالیت دســتگاه عصبی، ترشح 
هورمون‏ها و تغییرات سیســتم ایمنی، واکنش‏های بدن 
برای مقابله یا فرار از محرک استرس‏زا هستند که به ما کمک 
می‏کنند از خطر فوری جان سالم به‏‏در ببریم. اما اگر همین 
پاسخ‏های مرتبط با اســترس به‏طور مزمن و بدون نتیجه 
ایجاد شــوند، باعث آســیب و صدمات دائمی می‏شوند. 
میزان زیاد کورتیزول ترشح‏شده مزمن، سبب تخریب بافت 
شده و افزایش مزمن میزان آدرنالین، فشار خون را بالا برده 
و به قلب آسیب می‏رساند. همچنین پژوهش‏های متعدد 
نشان می‏دهد که استرس مزمن، سبب اختلال در سیستم 
ایمنی می‏‏شــود و بدن نمی‏تواند به‏خوبی و به‏درســتی در 
برابر آسیب ‏واردشــده از خود دفاع کند. به‏سخنی ‏صریح‏، 
انســان ایرانی در زمانه حاضر که فشارهای بیش از حدی 
در عرصه‏هــای اجتماعی، اقتصادی و سیاســی را تجربه 
می‏کند، از همه‏سو دعوت می‏‏شود به تاب‏آوری، بردباری، 
تحمل و صبوری. همه این‏ها یعنی نادیده‏گرفتن استرسی 
که بدن را تحت‏تأثیر قرار می‏دهد. هانس سلیه به‏خوبی به 
این موضوع توجه کرده و نوشــته اســت: »بیشتر تنش‏ها 
و ناامیدی‏های ما ناشــی از نیازهای اجبــاری برای ایفای 
نقش کســی است که نیســتیم.« ما باید بپذیریم، آن‏قدر 
که د‏لمان می‏خواهد قوی نیســتیم. این‏که به‏ظاهر خود 
را قوی و سرســخت می‏دانیم، برای پنهان‏کردن ضعف‏ها 
و شکنندگی‏هایمان اســت. نکته مهم آن است که درمان 
از همین پذیرش آغاز می‏شــود. این‏کــه از همه آن‏چه در 
روزگار فعلــی رنج می‏بریم آگاه باشــیم، بپذیریــم و آن‏ها 
را انکار نکنیم، نقطه آغازی اســت که می‏تواند ســونامی ‏
بیماری‏های مزمن غیرواگیر ازجمله سرطان‏ها را متوقف 
کند. کمتر پزشکی به سرگذشت تلخ بیماران و ماجراهای 
دشــوار آنان در زندگی علاقه‏مند اســت و با بیمار در مورد 
آن‏ها صحبت می‏کند. چراکه در نگاه غالب پزشکی، برای 
مثال سرطان ریه درنتیجه آسیب به دی‏ان‏ای سلول ازسوی 
برخی مواد مضر موجــود در تنباکو ایجاد می‏شــود. این 
علت‏یابی هرچند به‏نوعی درســت است اما کافی نیست، 
چراکه نمی‏تواند توضیح دهد که چرا برخی از سیگاری‏ها 
به سرطان ریه مبت لانمی‏شوند؟ چرا سلول‏های برخی افراد 
بیشتر از دیگران مستعد آسیب است؟ چرا ترمیم دی‏ان‏ای 
در برخی افراد اتفــاق می‏افتد اما در برخی دیگر، نه؟ چرا 
سیســتم ایمنی در برخی افراد مانع بروز سرطان می‏‏شود 
و در برخی دیگر، نه؟ چه‏چیزی باعث تفاوت‏های وســیع 
بین بیماران در درمان یا پیشرفت بیماری می‏شود؟  پاسخ 
به این ســوالات نیازمند نگاه یکپارچه‏نگــر به ذهن و بدن 
است. والتر کنون، فیزیولوژیست مشهور، به‏درستی گفته: 
»در بدن‏هــای ما خِردی وجود دارد«. محیطی که ذهن ما 
تهدیدکننده، ناامن و بی‏ثبات تلقی می‏کند، در بلندمدت 
سبب‏ساز سونامی ‏بیماری‏های غیرواگیر خواهد شد. چه 

خوش‏مان بیاید، چه نیاید. 

جنــگ 12 روزه ایــران و اســرائیل، تب خریــد ملک و زمیــن را در 
استان‏های شمالی، تندتر کرده است. هرچند بازار مسکن در کشور 
راکد به‏نظر می‏رسد و آمار شفافی از افزایش قیمت‏ها وجود ندارد، اما 
روایت املاکی‏های استان گیلان، از افزایش تقاضا و به‏تبع‏آن افزایش 

قیمت از سوی فروشندگان، خبر می‏دهد. 
بررسی میدانی »هم‏میهن« از مشاوران املاک در رشت و بعضی 
از شهرســتان‏ها و روستاهای اطراف نشــان می‏دهد که بازار وی لاو 
زمین در استان گیلان، طی هفته‏های پس از آغاز جنگ با موجی از 
افزایش تقاضا و رشد قیمت مواجه شده است؛ موضوعی‏که می‏تواند 
تبعاتی همچون فشــار بر خریداران محلی، تغییــر در بافت بومی و 
تغییر الگوی سرمایه‏گذاری را به‏همراه داشته باشد. ازسوی‏دیگر با 
افزایش تعداد مسافران و تداوم حضور آنها، نگرانی‏ها درباره افزایش 
آسیب به محیط‏زیست، تامین انرژی و کالاهای اساسی نیز بیشتر 

شده است.
حضور مسافران در شهرهای شمالی حداقل در چندماه گذشته، 
دیگر محدود به تعطیلات رسمی یا روزهای پایانی هفته نیست. برای 
مثال، خلاف ســال‏های گذشــته که با آغاز سال ‏تحصیلی جدید، 
شــهرهای شمالی به زندگی عادی خود بازمی‏گشتند، هنوز هم در 
سطح شهر رشــت پلاک‏های زیادی از اســتان‏های مختلف ایران 
تــردد می‏کنند. تداوم حضور افراد غیربومــی، تبعات انکارناپذیری 
مثل افزایش ترافیک خارج از ظرفیت شهری و بین‏جاده‏ای، تامین 
کالاهای اساسی و آسیب ‏به محیط‏زیست را آن‏هم در فقدان مدیریت 

مناسب زباله‏ها، به‏دنبال دارد. 
بخــش زیــادی از نگرانی افــراد بومی و کارشناســان از افزایش 
جمعیــت در اســتان‏های شــمالی، مربوط بــه تامین انــرژی این 
استان‏هاست. با تمدید تعطیلی روزهای پنجشنبه در استان گیلان، 
نگرانی درباره مشــکلات تامین انرژی، پررنگ‏تر شــده اســت. در 
مرداد و شــهریورماه امسال نیز در بســیاری از نقاط شهری رشت، 
قطعی‏هــای برق که با قطعی آب نیز همراه بودند به چهار ســاعت 
در روز هم می‏رســید. بسیاری از افراد بومی علت تجربه این شرایط 
نامطلوب را حضور مســافران و استفاده بی‏برنامه از کولرهای گازی 
ویلاهای اســتان می‏دانســتند که مدیریت برق را با اختلال مواجه 
کرده بود. حالا هم تــرس از ناتوانی برای مدیریت منابع در ماه‏ها و 
ســال‏های آینده با افزایش تقاضا برای خرید زمین و خانه در شمال 

کشور، بیشتر شده است.
یکی از کارشناسان اداره برق استان گیلان، درباره تاثیر افزایش 
حضور مســافران در استان گیلان بر مدیریت انرژی به‏ویژه در حوزه 
برق به »هم‏میهن« می‏گوید که پســت‏های برق در استان به‏ویژه در 
روستاها براساس تعداد افراد ساکن در هر منطقه، برنامه‏ریزی شده 
اســت: »باتوجه به اینکه توســعه خط‏ها و اضافه‏کردن ترانســفرها 
هزینه‏بر هســتند، مجبوریم مصرف خانوارهایی راکه در روســتاها 
به‏عنوان مسافر در خانه‏ها یا ویلاها ساکن می‏شوند هم روی همان 
پست‏های قبلی، بگذاریم. به زبان ساده همانند این است که بار یک 
خاور را روی یک نیسان بگذاریم. بنابراین برای تامین برق استان با 
افزایش حضور مسافران، باید پست‏های برق افزایش پیدا کنند اما 
به‏دلیل اینکه پروژه‏ای هزینه‏بر اســت، هنوز تصمیمی دراین‏زمینه 

گرفته نشده است.«
استان گیلان یکی از تولیدکنندگان برق در کشور است و تولید 
مازاد بر مصرف خود دارد، اما با افزایش حضور مسافران، این نگرانی 

به‏وجود آمده اســت که برای تامین برق اســتان بایــد تغییراتی در 
سیستم توزیع کشوری، ایجاد شود. به‏گفته یکی دیگر از کارشناسان 
اداره برق اســتان گیلان، ظرفیت گیلان باتوجه به شرایط موجود، 
نیاز به افزایش دارد، اما در ســطح کشوری اولویت‏های مهمتری در 
نظر گرفته می‏شوند. به گفته او، اختلال تامین برق برای شهروندان 
اســتان شــمالی یا حتی بســیاری دیگر از اســتان‏های کشــور و 
مسافران‏شان، از اولویت کمتری نسبت به اختلال در تامین برق در 

تهران و مکان‏های سیاستی و امنیتی، برخوردار است. 

نگرانی برای محیط‏زیست �
بسیاری از فعالان محیط‏زیست نیز حضور گسترده مسافرانی را 
که حالا تمایل بیشتری به ماندن دارند به‏شدت آسیب‏زا می‏دانند. 
علاوه بر نگرانی از افزایش تغییر کاربری زمین‏های کشاورزی به باغ 
برای ســاختن ویلا، موضوع مدیریت زباله در رشت که بدون حضور 
مسافران هم با اختلال گسترده‏ای همراه است در کنار کمپ‏کردن 
در جنگل‏هــا یا ســاحل دریا، بــدون نظارت و اعمــال محدودیت، 
باعث شــده اســت که کارشناســان نسبت به تشــدید بحران‏های 
زیســت‏محیطی در گیلان هشــدار دهند. آنها معتقدنــد که ادامه 
ایــن روند می‏تواند تعادل اکولوژیکی مناطق جنگلی و ســاحلی را 

برهم‏بزند.
 با وجود همه این دغدغه‏های زیست‏محیطی و شهری، آنچه در 
عمل مشاهده می‏‏شود افزایش تقاضا برای خرید ملک در استان‏های 
شمالی است. بسیاری از خانواده‏ها و سرمایه‏گذاران، شمال کشور 
را به‏عنــوان مقصدی امن و مطمئن برای ســرمایه‏گذاری یا گذران 
زندگی انتخاب می‏کنند. در دوران جنگ نیز افراد زیادی به‏ســمت 
استان‏های شمالی آمدند و احتمالًا از همان زمان به این فکر افتادند 
که بهتر است نقطه امنی برای خودشان در نظر بگیرند. ترس از وقوع 
جنگ دوباره یا فرار از خشکســالی و آلودگی هوا، بسیاری را به فکر 
تهیه یک پناهگاه انداخته است؛ تصمیمی که به‏نظر می‏رسد زندگی 
بســیاری از مردم استان‏های شمالی کشور را بدون اینکه خودشان 

بخواهند، دستخوش تغییر می‏کند. 

قیمت ملک به روایت املاکی‌ها �
روند صعــودی افزایش قیمت زمین‏های اطراف رشــت، حتی 
برای مشــاوران املاک محلی نیز جالب‏توجه اســت. به‏گفته آنها، 
افزایش قیمت از سوی فروشنده‏ها صورت می‏گیرد و باتوجه به بالا 
بودن تقاضا، احتمال تداوم افزایش قیمت‏ها همچنان وجود دارد. 
کارشناس فروش یک دفتر مشاوران املاک در منطقه گلسار رشت، 
افزایــش قیمت ملک در اســتان گیلان را صرفــاً مربوط به مناطق 
اطراف رشــت می‏داند. او معتقد است که اســتان‏های شمالی در 
زمینه افزایش قیمت املاک، تصمیم‏گیر نیستند و رفتار متقاضیان 
اســتان‏های دیگر و اساســاً بازار مسکن در ســایر استان‏ها، منجر 
به تغییر قیمت در بازار مســکن اســتان‏های شــمالی می‏شود. به 
گفته مشاوران املاک رشت، بیشــتر متقاضیان خرید زمین و وی لا
در ماه‏هــای اخیر، از اســتان‏های تهران، البرز، آذربایجان شــرقی 
و اصفهــان بوده‏اند. یک کارشــناس فروش امــاک روایت می‏کند 
که یکی از مشــتریان او از اســتان اصفهان بوده که در همان دوران 
جنگ، برای خــودش و خواهر و برادرانش، چند ویــا و زمین را در 

شهرستان‏های اطراف رشت، معامله کرده است.
 تحلیل رفتار متقاضیان از سوی مشاوران املاک نشان می‏دهد 
که خریداران برای پیداکردن گزینه‏ای مطلوب نسبت به بودجه‏شان 
سراغ روســتاهایی رفته‏اند که چندان شناخته‏شده نیستند و جزو 

مناطق توریستی حساب نمی‏شــوند. با این وجود، افزایش قیمت 
زمین حتی به این روســتاها نیز رسیده اســت. برای مثال، در یک 
مورد، یک وی لاکه پیش از جنگ به قیمت ســه میلیارد تومان برای 
فروش گذاشته شده بود، بعد از جنگ به قیمت چهار میلیارد و 300 

میلیون تومان، به فروش رفته است. 
طیف گسترده قیمت خانه در مناطق شهری رشت هم موضوع 
دیگری است که توجه خریداران را به خود جلب کرده است؛ هرچند 
رفتار فروشندگان و تمایل نداشتن آنها به فروش املاک‏شان، موجب 
کنترل قیمت مسکن در شهر رشت شده است. قیمت خانه ‏در شهر 
رشت حتی در یک محله، اما در دو کوچه متفاوت، می‏تواند تفاوت 
چشمگیری با هم داشته باشــد. این طیف گسترده قیمت‏گذاری 
به‏نفع خریداران غیربومی است. غیر از چند محله محدود در رشت، 
ســایر محله‏ها از بافت مناســب و امنی برخوردارنــد و قیمت‏های 
مناسبی هم دارند. به‏عنوان مثال، درحالی‏که یک خانه 200 متری 
نوساز در بلوار گلسار رشت به قیمت 36 میلیارد تومان )هر متر 151 
میلیون و 898 هزار تومان(، به فروش گذاشته شده است، به‏راحتی 
می‏توان در نقطه دیگری از شــهر، خانه‏هایی پیــدا کرد که با متراژ 

پایین‏تر کمتر از سه یا دو میلیارد تومان قیمت‏گذاری شده‏اند. 
بااین‏حال به گفته مشــاوران املاک در محله‏های اصلی رشت، 
رفتار بسیاری از فروشنده‏ها به‏ویژه در مناطق شهری، بعد از افزایش 
قیمت‏ها، تغییر کرده است. بسیاری از بومی‏ها، زمین‏های خودشان 
را در روســتاهای اطراف رشــت بــرای فروش گذاشــته‏اند و قیمت 
آپارتمان در خود رشــت افزایش نداشــته اســت. این درحالی‏است 
که متقاضیان بســیار زیادی بــرای خرید آپارتمان وجــود دارند اما 
فروشندگان به‏دلیل افزایش تقاضا فعلًا قصد فروش ندارند و به‏نظر 

می‏رسد منتظرند قیمت‏ها بالاتر برود.

نارضایتی بومی‏ها �
این افزایش قیمت ملک در اســتان گیلان اما برای بســیاری از 
بومی‏ها، ناراحت‏کننده است. مردمی که در روستاها و شهرستان‏های 
اطراف رشت زندگی می‏کنند از افزایش قیمت زمین‏های‏شان حس 
دوگانــه رضایت و ناراحتی را تجربه می‏کنند؛ جوان‏هایی که از نبود 
امکانات رفاهی و شهری و مهمتر از همه، نبود کار در روستای‏شان 
گلایه‏مندند و فروش زمین‏های‏شان تنها مسیر سبزی است که آنها را 
به شهرهای اصلی برای پیدا کردن کار و دسترسی به امکانات رفاهی 

و درمانی می‏رساند. 
محمود، جوانی از روســتای گفشــه که همراه مادر کشاورزش 
زندگی می‏کند، نمونه‏ای از مهاجرت روســتاییان به شــهر است. او 
می‏بیند که برادرانش و بســیاری از خانواده‏های اطراف، زمین‏های 
به‏ارث‏رسیده خود را فروخته‏اند تا به رشت بروند. این جابه‏جایی، نه 
از سر بی‏علاقگی به روستا، بلکه به‏دلیل کمبود فرصت‏های شغلی 
و نبود امکانات اولیه اســت. بسیاری از این افراد با وجود دلبستگی 
عمیق به زادگاه‏شــان، مجبورنــد آن را ترک کننــد و درنهایت هم با 
پول حاصل از فروش زمین، توان خرید خانه‏ای مناسب در رشت را 
ندارند. این چرخه، به‏نوعی هم موجب خالی‏شدن روستاها می‏‏شود 

و هم فشار مضاعفی بر بازار مسکن شهری وارد می‏کند.
بااین‏حال مشکلات شهری را نمی‏توان تنها به حضور گسترده 
مسافران تقلیل داد؛ مشکل اصلی نبود ظرفیت و زیرساخت کافی 
در استان اســت که با افزایش جمعیت، ناکارآمدتر می‏شود. وقتی 
روستاییان خود برای دسترسی به خدمات درمانی همانند مراجعه به 
متخصصان مجبورند به شهرهای اصلی همانند رشت بروند، طبیعی 
اســت که ورود جمعیت بیشتر، این کمبودها را تشدید کند. بحران 
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